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Szanowny Pan

Jakub Makowski

Dyrektor Departamentu Ochrony Zabytkow

w Ministerstwie Kultury i Dziedzictwa Narodowego

L.dz. LD-51//f{12025/EH/

W imieniu Krajowej Rady Spoldzielczej z siedzibg w Warszawie, w odpowiedzi na
pismo nr DOZ- SMOD.300.1.2024.AW z dnia 19 marca 2025 r. informuje, ze w pelni
popieramy inicjatywe¢ ZRSM RP dotyczgcej zmiany art. 26hb ustawy z dnia 26 lipca 1991

r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych, co uzasadniam jak nizej:

Zgodnie z art. 26hb ustawy z 26.07.1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
(Dz.U. z 2025 r. poz. 163) - dalej ustawa PIT - podatnik (osoba fizyczna) moze odliczy¢ od
podstawy opodatkowania (dochodu) opodatkowanego wg skali podatkowej lub podatkiem

liniowym m.in. wydatki poniesione w roku podatkowym na wplaty na fundusz remontowy

wspolnoty mieszkaniowej lub spéldzielni mieszkaniowej utworzony, zgodnie z odrebnymi

przepisami, dla zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkéw lub znajdujacego
si¢ w ewidencji zabytkéw, pod warunkiem, Ze podatnik w momencie poniesienia wydatku

jest wlascicielem lub wspélwlascicielem zabytku nieruchomego.

Spoétdzielnie mieszkaniowe- zgodnie z przepisami ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 r., poz. 558) - dalej uosm - sg osobami prawnymi, ktore sg
wlasnoscig jej czlonkoéw (osob fizycznych i ewentualnie oséb prawnych). Jednakze cechuje je
specyfika dziatalnosci gospodarczej polegajaca na zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych i

innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
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mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz na
eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci, w ktdrych te lokale si¢ znajduja.

Uprzednio — do 30.07.2007 r. — czlonkowie spoldzielni mieszkaniowej mogli uzyskaé
wylacznie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (prawo zbywalne), a ponadto z czlonkiem spdétdzielni
ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spotdzielnia zawierata umowe o
budowe lokalu. W zamian za uzyskanie tych praw cztonkowie wnosili do spoldzielni wklady
mieszkaniowe lub budowlane w celu pokrycia kosztéw budowy nieruchomosci, w ktérych te
lokale sie znajdujag. Roéwnowartos¢ wniesionych przez czlonkow spoldzielni wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych badz nabytych wkladéw budowlanych wraz ze

spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu reprezentuje ich prawa spéldzielcze do

lokali.

Aktualnie nie jest juz mozliwe uzyskanie spétdzielczego wlasnosciowego prawo do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego.

Czlonkowie  spéldzielni posiadajacy  spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego maja prawo
wystapi¢ do spétdzielni z pisemnym zadaniem o zawarcie z tym czlonkiem umowy
przeniesienia wiasnosci lokalu w formie aktu notarialnego (art.12 i art. 17'* uosm).

Czlonek spotdzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo nie jest
wlascicielem lokalu, ale jako cztonek spdtdzielni jest wspdtwihascicielem majatku spotdzielni
Budynki i zwigzany z nimi grunt (prawo wieczystego uzytkowania gruntu), sfinansowane z

wkladow mieszkaniowych (budowlanych do 31.07.2007 r.) lokatoréw, stanowia bowiem

wlasno§é spéldzielni, a czlonkowie posiadajg w tych budynkach spoéldzielcze lokatorskie

prawo do lokalu lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
Jezeli wiasno$¢ lokalu zostanie wyodrebniona — co nastgpuje po zawarciu aktu notarialnego —

to_czes§¢ budynku oraz gruntu (prawa wieczystego uzytkowania gruntu), odpowiadajaca

udzialowi powierzchni uzytkowej danego lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych w lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi, jest wlasno$cia lokatora (czlonka lub osoby
nieb¢dgcej czlonkiem), a nie spétdzielni.

Z powyzszego wynika, iz w danej nieruchomosci (np. w bloku mieszkalnym) moga
znajdowac si¢ lokale, do ktérych czlonkowie maja ustanowione prawa spoldzielcze oraz

cztonkowie, lub osoby nie bedace cztonkami, posiadajace odrebng wiasnos¢ do lokalu.



Nalezy zaznaczy¢, ze jezeli wszystkie lokale zostang wyodrebnione, wéwczas z mocy prawa
powstaje wspolnota mieszkaniowa i ta nieruchomo$¢ nie nalezy juz do spéldzielni
mieszkaniowe;.

Zatem, status wlasciciela lokalu (bgdacego czlonkiem spétdzielni lub nie) oraz czionka
posiadajgcego  ustanowione prawo spétdzielcze do lokalu w danej nieruchomosci (bloku)
rozni si¢ jedynie prawem do lokalu, ale nie rézni si¢ eksploatacja i utrzymaniem tej
nieruchomosci czy korzystaniem z tej nieruchomosci.

7 tego wzgledu, aby zapewni¢ utrzymanie substancji mieszkaniowej (bloku) w czesci nie
nalezacej do wylacznego korzystania przez czlonka lub wilasciciela uosm wprowadzita od
31.07.2007 r. obowiazek tworzenia funduszu remontowego.

Zgodnie z art. 6 ust.3 uosm Spdldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw
mieszkaniowych. QOdpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowiqzek Swiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw spoltdzielni,
wlascicieli lokali niebedgcych czlonkami spotdzielni oraz osob niebedgcych czlonkami
spoldzielni, ktorym przystugujq spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

Przepis w/w zobowiazuje do wplat na fundusz remontowy zaréwno wiascicieli lokali
bedacych lub niebedacych czlonkami spoétdzielni, jak i czlonkow, ktérym przystuguja
spoldzielcze prawa do lokalu (lokatorskie lub wiasnosciowe).

Zatem, skoro obowiazek wplat na fundusz remontowy, w tym na fundusz remontowy
nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkow - dotyczy zaréwno wlascicieli lokali jak i
osob, Kktore maja jedynie spoéldzielcze prawa do lokalu (s3 jednoczes$nie
wspolwlascicielami majatku spéldzielni jako jej czlonkowie), to uwzglednienie w art. 26
hb ustawy PIT prawa do skorzystania z ulgi ,,na zabytki” tylko wlascicieli lokali w

budynkach spéldzielni mieszkaniowej, a pominigcie oséb, ktore posiadaja spéldzielcze

prawa jest ewidentnym naruszeniem praw konstytucyjnych oséb, ktére w tej samej

nieruchomosci maja spéldzielcze prawa do lokalu.

Wplaty na fundusz remontowy nieruchomosci zabytkowej zaréwno dokonywane przez
wiascicieli lokali jak i osoby posiadajace spétdzielcze prawo do lokalu jednakowo wptywaja
na fundusz remontowy i sa wykorzystywane na finansowanie remontu tego zasobu, jedynie ci

drudzy nie maja prawa do skorzystania z ulgi podatkowe;.

Majac na uwadze powyiZsze prosz¢ o uwzglednienie naszego stanowiska w

procesie legislacyjnym.



Jednoczesnie chciatbym stwierdzi¢, ze KRS nie dysponuje tak szczegbtowymi danymi
dotyczacymi zasobow nieruchomosci jakimi dysponuja spoldzielnie i wspdlnoty
mieszkaniowe, a w szczegdlnosci zasobow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow lub
wlaczonych do jego ewidencji. W mysl obowigzujacych przepiséw prawa sg to bowiem
samorzadne i niezalezne podmioty, ktére nie maja obowigzku sktada¢ wewngtrz struktury

organizacyjnej spotdzielczosci tak szczegétowych danych.
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